UCHWALA Nr 2/2022

Rady Nadzorczej Bialskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
»ZGODA” w Bialej Podlaskiej
z dnia 24 stycznia 2022r.

w sprawie przyjecia protokotu z przeprowadzonej lustracji
caloksztattu dziatalnosci Spotdzielni w latach 2018 - 2020

Na podstawie art. 93 § 1 i 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoldzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648) oraz § 122 ust.1 pkt 20 Statutu
Spoldzielni, po zapoznaniu si¢ z protokélem lustracji oraz pismem
polustracyjnym, uchwala sig, co nastepuje :

§ 1

Przyjmuje si¢ protokol i list polustracyjny z lustracji ustawowej caloksztaltu
dzialalnosci Bialskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Bialej Podlaskiej
za okres od 1 stycznia 2018r. do 31 grudnia 2020r. przeprowadzonej przez
lustratorow  Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie.

§ 2

Tresé listu polustracyjnego Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych
RP w Warszawie z dnia 22 grudnia 2021 r., znak: L.dz.1243/2021 postanawia si¢
przedlozy¢ najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spoéldzielni.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Na podstawie umowy zawartej w dniu 07 kwietnia 2021 roku,
pomiedzy Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie a Bialskg Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Zgoda” w Biatej
Podlaskiej, w dniach od 26 pazdziernika do 08 grudnia 2021 roku, zostata
przeprowadzona przez Zwigzek lustracja petna dziatalnosci Spoétdzielni za
okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2020 roku.

Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:
1. Organizacja Spoétdzielni:
— statut Spoétdzielni oraz wewnetrzny system  normatywny
(kompletno$¢ i poprawnos$é merytoryczna regulaminéw),
— dziatalno$¢ organoéw Spétdzielni,
— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spéfdzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni (i budynkéw
z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania.
. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
— stan iloSciowy oraz estetyczno-porzgdkowy i techniczny budynkoéow
i ich otoczenia,
— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczeg6inym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,
— terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
nalezno$ci Spétdzielni,
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— tre$€ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii
cieplnej, wody i kanalizacji, wywo6z nieczystosci statych, dostawa
energii elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

— nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegéinym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

— akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,

— tryb doboru wykonawcéw robo6t remontowych, tres¢ zawartych umoéow
i ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

— stan funduszéw, wielko$¢ wolnych srodkéw finansowych i sposoéb ich
wykorzystania, efektywnosé Zaangazowania finansowego
Spoétdzielni w zakup akcji lub udziatbw w innych podmiotach
gospodarczych,

— rozliczanie kosztéw ogdlnych Spétdzielni,

— obstuga spfaty kredytéw mieszkaniowych,

— terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni
(podatki, ZUS,PFRON),

— dochodzenie naleznosci Spotdzielni,

— rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni w rozumieniu art. 88a Prawa spotdzielczego oraz badania
w trybie art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak réowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorom dokumentéw Zrodtowych oraz wyjasnien i
ztozonych przez cztonkéw Zarzgdu oraz pracownikow Spoétdzielni.

W szczegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

— statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

— dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzadowych (protokoty,
uchwaty, decyzje),

— dokumentacja terenowo - prawna,

— dokumentacja cztonkowska (rejestry, akta cztonkowskie, akta
notarialne),

— dokumentacja dotyczgca rob6t remontowych,

— dokumentacja finansowo-ksiegowa,

— dokumentacja dotyczgca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.




Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustracii, ktory tgcznie
z niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng cato$¢. Protokét
lustracji zostat podpisany przez Zarzad Spotdzielni bez zastrzezen.

Spoétdzielnia przestrzega obowigzku okreslonego w art. 91 § 1
Prawa spotdzielczego, poniewaz poprzednia lustracja petna zostata
przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych
RP w dniach od 01 pazdziernika do 12 listopada 2018 roku, obejmujac
catos¢ dziatania Spétdzielni w okresie od 01 stycznia 2015 roku do 31
grudnia 2017 roku.

Na podstawie ustalen z protokotu lustracji Zwigzek w liscie
polustracyjnym z dnia 19 listopada 2018 roku dokonat oceny dziatalnosci
Spétdzielni formutujgc cztery wnioski do przedstawienia przez Rade
Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu. Whnioski z lustracji
zostaty przedstawione na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia odbytego
w dniach 20, 21, 22, 24, 27, 28 i 29 maja 2019 roku i przyjete do realizacji
uchwatg 7/2019. O sposobie wykonania wnioskéw polustracyjnych Zarzad
Spotdzielni powiadomit Zwigzek Rewizyjny, tym samym realizujgc zapis
art. 93 § 1b Prawa spétdzielczego. Z informacji zawartych w przestanych
pismach do Zwigzku wynika, ze Spoétdzielnia w petni zrealizowata przyjete
wnioski sformutowane w liscie polustracyjnym.

W okresie objetym lustracjg niektére dziedziny dziatalnosci
Spétdzielni  byty przedmiotem kontroli przeprowadzanych przez
wyspecjalizowane jednostki zewnetrzne. Z dokonanych ustalen wynika, ze
wydane zalecenia pokontrolne zostaty w petni zrealizowane.

Podstawe dziatalnosci Spoétdzielni w okresie objetym badaniem
lustracyjnym stanowit statut, dostosowany do postanowien ustawy z
20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spétdzielcze
uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 7/2018 w 2018 roku. Zmiany statutu
zostaty wpisane do Krajowego Rejestru Sgdowego postanowieniem Sadu
z dnia 21.09.2018 roku. Statut zawiera rozstrzygniecia rozgraniczajgce
kompetencje poszczegolnych organéw do uchwalania regulaminéw,
instrukcji wynikajgcych z jej potrzeb czy specyfiki funkcjonowania.

Spoétdzielnia wdrozyta wszystkie normy wewnetrzne o charakterze
regulaminowym wynikajace ze statutu i jej potrzeb. Wszystkie regulaminy
zostaty uchwalone przez statutowo uprawnione organy. Regulaminy te
zostaly dostosowane do znowelizowanej ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, Prawa spoétdzielczego, statutu Spoétdzielni oraz innych
obowigzujgcych spétdzielnie mieszkaniowe aktéw prawnych.



W Spétdzielni funkcjonowaty wszystkie organy wymienione w jej
statucie, tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad oraz Rady
Mieszkancéw Osiedli.

Lustracja nie wykazata uchybien oraz nieprawidtowosci w zakresie
czestotliwosci, terminowosci i sposobu zwotywania Walnych Zgromadzen,
ktore w latach objetych badaniem lustracyjnym zostaty podzielone na
czesci. Walne Zgromadzenia podejmowaty uchwaty wytgcznie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw, w
terminach i w sposéb okreslony w Statucie. Zastrzezen nie budzi przebieg
obrad tego organu, sposoéb ich dokumentowania i archiwizowania. Walne
Zgromadzenie w 2020 roku nie odbyto sie ze wzgledu na ogtoszenie stanu
epidemii w kraju, bowiem zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31.03.2020r. o
zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywotywanych nimi sytuacji kryzysowych oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 568 z pdzniejszymi
zmianami) jezeli termin zwotania Walnego Zgromadzenia przypada w
czasie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii to zostaje on przedtuzony o 6 tygodni od dnia odwotania tego
stanu zagrozenia.

W  wyniku uptywu kadencji dotychczasowego sktadu Rady
Nadzorczej, Walne Zgromadzenie Spétdzielni w 2017 roku dokonato
wyboru nowych jej cztonkéw. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sktad
nowej Rady Nadzorczej powinien zosta¢ wybrany w 2020 roku. Ze
wzgledu na ogtoszenie stanu epidemii oraz zgodnie z art. 90a ustawy z
dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-
19, innych choréb zakaznych oraz wywotywanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 568 z
pdzniejszymi zmianami) ,W przypadku gdy kadencja rady nadzorczej lub
zarzadu spoétdzielni uptywa w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejScia w zycie
niniejszej ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajgcym w
dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega ona przedtuzeniu do dnia
zwofania pierwszego walnego zgromadzenia spoéfdzielni w terminie, o
ktorym mowa w art. 90”. Zgodnie z zakresem swoich statutowych
kompetencji w okresie objetym badaniem lustracyjnym Rada Nadzorcza
zajmowata sie sprawami zwigzanymi z dziatalnoscig Spétdzielni jak
rowniez sprawowata biezgca kontrole i nadzér nad pracg Zarzadu. Organ
ten pracowat w oparciu o postanowienia statutu i Regulaminu Rady
Nadzorczej. Posiedzenia Rady zwotywane byly z odpowiednig
czestotliwoscig, a w zwigzku z ogtoszonym stanem epidemii cze$¢ z nich



odbywata sie zdalnie. Ze swojego sktadu Rada powotata trzy state komisje:
Rewizyjna, Techniczno-Eksploatacyjng i Organizacyjno-Samorzgdowa.

Stosownie do postanowien statutu cztonkowie Rady Nadzorczej byli
wynagradzani za udziat w posiedzeniach w sposo6b spetniajacy wymogi
art. 82 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W badanym okresie nie stwierdzono nieprawidtowos$ci w pracy
Zarzadu, ktéry kierowat biezaca dziatalnoscig Spoétdzielni rozumiang jako
podmiot gospodarczy i ocena dziatania Spétdzielni zawarta w niniejszym
liscie polustracyjnym jest gtownie oceng pracy tego organu. Zarzad
pracowat w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg, a podejmowane decyzje byty zgodne z zakresem
jego kompetencji w nim okreslonych. Zarzad pracowat w dwuosobowym
sktadzie, na posiedzeniach zwotywanych z odpowiednig czestotliwoscia.
Sprawozdania Zarzadu byly corocznie zatwierdzane przez Walne
Zgromadzenie, ktére roéwniez udzielito absolutorium cztonkom tego
organu.

Zgodnie ze statutem organem Spoétdzielni sg réwniez Rady
Mieszkancéw Osiedli, ktére pracowaty w oparciu o statut i regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg. Rada Mieszkancow Osiedla sktada sie
z 3 do 7 cztonkdw, wybranych przez dana cze$¢ Walnego Zgromadzenia
na okres 3-ech lat spo$rod cztonkéw Spoétdzielni posiadajgcych prawo do
lokali na terenie osiedla lub zespotu osiedli. W 2017 roku w Spétdzielni
odbyty sie wybory do Rady Mieszkancéw Osiedli, natomiast ze wzgledu na
ogtoszony stan epidemii i zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z
dnia 20.03.2020 r. w sprawie ogtoszenia na obszarze Rzeczypospolitej
Polskiej stanu epidemii, wybory do Rad Mieszkarcéw Osiedli w 2020 roku
nie odbyty sie a ich kadencja trwa nadal do chwili zwotania kolejnego
Walnego Zgromadzenia. Rady Mieszkancow Osiedli podejmujg swoje
decyzje zgodnie z okreslonymi kompetencjami i nie naruszaty uprawnien
innych organéw. Dokumentacja z posiedzen prowadzona jest przez
wyznaczonych pracownikow administracji i przechowywana jest w
Administracjach Osiedli.

Zatwierdzana co roku przez Rade Nadzorczg struktura
organizacyjna Spoétdzielni dostosowana byta do form i skali prowadzonej
dziatalnoSci, a przyjete w niej rozwigzania zapewnity warunki
prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni jako podmiotu gospodarczego.
Zasady organizacji pracy oraz wynagradzania pracownikdw normuja
stosowne regulaminy (Regulamin Pracy, Regulamin Organizacyjny,
Regulamin Wynagradzania). Dokumentacja pracownicza prowadzona jest
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.



Funkcjonujacy w Spoétdzielni system kontroli gospodarczej oraz
ochrony mienia obejmujgcy procedury zabezpieczenia majgtku i jego
inwentaryzacji, obiegu i kontroli dokumentéw oraz kontroli operacji
gospodarczych nie budzi zastrzezen. Czynnos$ci kontrolne sprawowane sg
przez pracownikow i poszczegoélne komorki organizacyjne Spétdzielni.

Spoétdzielnia przestrzega przepisow Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WWE, dalej zwanym RODO oraz Ustawy o
ochronie danych osobowych z dnia 10.05.2018 roku, bowiem wprowadzita
obowigzek przestrzegania uregulowan zawartych w Polityce
Bezpieczenstwa Informacji” wraz z zatacznikiem ,Instrukcja postepowania
w sytuacji naruszenia lub podejrzenia naruszenia ochrony danych
osobowych” oraz ,Polityke Bezpieczenstwa Informacji wraz z Procedurg
Zarzgdzania Incydentami”.

Spoétdzielnia nie prowadzi samodzielnie dziatalno$ci spoteczno-
kulturalnej. W zasobach spotdzielczych, na bazie spétdzielczych osrodkow
kultury i klubéw osiedlowych, dziatalnos¢ takg prowadzg stuzby Wydziatu
Spraw Spotecznych Urzedu Miasta Biata Podlaska. Spétdzielnia
uczestniczy w finansowaniu tej dziatalnosci ponoszgc koszty utrzymania
bazy lokalowej i pokrywaniu czesci wydatkéw przy organizowaniu
masowych imprez kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych dla mieszkancéw
osiedli.

Z prowadzonej przez Spoétdzielnie dokumentacji terenowo prawnej
wynika, ze na dzien 31.12.2020 roku we wtadaniu Spétdzielni znajdowaty
sie grunty o tgcznej powierzchni 420,596 m? z czego stanowig:

— grunty stanowigce wiasno$¢ Spoétdzielni — 416,196 m? (98,95%);

— grunty w uzytkowaniu wieczystym — 4,400 m? (1,05%).

W zwigzku z powyzszym Spétdzielnia posiadata uregulowany stan prawny
wszystkich gruntéw bedgcych w jej wiadaniu, co znajduje odzwierciedlenie
w ksiegach wieczystych. Pozwolito to na prawidtowg realizacje
postanowienn ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych dotyczacych
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.

Spétdzielnia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawidtowo
prowadzi dokumentacje cztonkowskg oraz wymagane prawem rejestry, w
tym réwniez wymagany art. 17° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
rejestr lokali, dla ktérych zatozono oddzielnie ksiegi wieczyste.
Prowadzone badania spraw cztonkowsko-mieszkaniowych wykazaty



poprawnos¢ dziatania Spoétdzielni w tym zakresie. Na koniec 2020 roku
Spoétdzielnia zrzeszata 8.110 cztonkow.

Zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni zlokalizowane sa na terenie
miasta Biata Podlaska, Terespola, Janowa Podlaskiego i Piszczaca.
Zasoby zarzgdzane przez Spétdzielnie umiejscowione sg w 9-ciu
wydzielonych administracyjnych osiedlach, z czego 6 znajduje sie na
terenie miasta Biata Podlaska (Osiedle Piastowskie, Osiedle Kopernika,
Osiedle Centrum, Osiedle 1000-lecia PP, Osiedle Mtodych, Osiedle
Jagiellonskie) oraz trzy na terenie powiatu bialskiego: Osiedle w
Terespolu, Osiedle w Janowie Podlaskim i Osiedle w Piszczacu.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 roku Spoétdzielnia w eksploataci
posiadata 177 budynki mieszkalne o 6560 lokalach mieszkalnych o tgcznej
powierzchni uzytkowej 333.459,90m?2.

Budynki wyposazone sg w instalacje wodno-kanalizacyjna,
instalacje centralnego ogrzewania, elektryczna, cieptej wody oraz
instalacje telewizji kablowej. Wszystkie budynki wyposazone sg w zbiorcze
wodomierze zimnej wody oraz w wodomierze indywidualne.

Przeprowadzona w trakcie lustracji wizytacja zasobéw mieszkaniowych
Spotdzielni wykazata, iz sg one utrzymane w czystosci oraz w ogdlnie
nalezytym stanie estetyczno-porzgdkowym i technicznym mozliwym do
ustalenia w trakcie wizualnego przegladu.

W badanym okresie Spétdzielnia realizowata wymogi okreslone w
art. 4 ust. 4" pkt. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dotyczace
prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczen
przychodéw oraz kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m.
Spoétdzielnia wypetnita rowniez wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych okreslajacego, ze roznica miedzy kosztami eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a przychodami z optat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spétdzielnia zréznicowata
stawki optat z tytutu uzywania lokali dla cztonkéw i os6b niebedacych
cztonkami, ktérzy sa wtascicielami lokali lub ktérym przystuguje
spétdzielcze prawo do lokalu.

W przypadku zmiany wysokos$ci optat Spétdzielnia przestrzegata
wymogow okreslonych w art. 4 ust. 7 i 7' Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, zawiadamiajgc uzytkownikéw lokali o zmianie wysokos$ci
optat w terminach okreslonych ustawa.




W latach 2018 - 2020 gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci) w skali catej Spoétdzielni
uzyskata nastepujgce wyniki finansowe:

-w 2018 roku — (+) 25.630,60 zt;

-w 2019 roku — (+) 560.207,02 zt ;

-w 2020 roku — (+) 155.153,94 zi,

A saldo rozliczen miedzyokresowych na koniec 2020 roku byto dodatnie i
wynosito 230.741,24 zt.

W latach 2018-2020 Spétdzielnia uzyskata nadwyzki bilansowe
z tytutu prowadzenia dziatalnosci operacyjnej i finansowej
niekwalifikowanej jako gospodarka zasobami  mieszkaniowymi
(opodatkowanej podatkiem dochodowym od oséb prawnych) w wysokosci:
-w 2018 roku - 902.866,29 zt.;

-w 2019 roku — 694.930,10 zt,;
-w 2020 roku — 564.048,33 zt.

Uzyskane nadwyzki finansowe kazdorazowo podlegaty podziatowi
na podstawie podejmowanych uchwat przez Walne Zgromadzenie. Ze
wzgledu na odwotanie posiedzenia Walnego Zgromadzenia w 2020 roku
podziat nadwyzki bilansowej za lata 2019 i 2020 nastgpi na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.

Spoétdzielnia dokonata rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu
dostaw ciepta oraz z tytutu dostawy wody, a rozliczenia te przeprowadzono
zgodnie z przepisami prawa jak réwniez wewnetrznymi uregulowaniami.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowos$ci w prowadzeniu gospodarki
lokalami uzytkowymi, a w zawartych umowach najmu interesy Spétdzielni
zostaty nalezycie zabezpieczone.

W latach 2018-2020 zalegto$ci w opfatach za uzywanie lokali
mieszkalnych ksztattowaty sie na poziomie: 2,94% w 2018 roku; 2,81% w
2019 roku; 3,20% w 2020 roku. Zalegtosci za uzywanie lokali uzytkowych
w poszczegoélnych latach badanego okresu ksztattowaty sie nastepujgco:
3,02% w 2018 roku; 5,11% w 2019 roku; 4,38% w 2020 roku rocznego
wymiaru optat od tych lokali. We wszystkich latach badanego okresu
poziom zadtuzenia od lokali mieszkalnych i uzytkowych byt nizszy od
przecietnego w spotdzielniach mieszkaniowych, co Swiadczy o
prawidtowym prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatan windykacji.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze Spétdzielnia posiada
zawarte umowy z dostawcami ustug komunalnych i innych ustug



zwigzanych z eksploatacjg zasobéw. Umowy te w petni zabezpieczajg
interesy Spétdzielni.

W okresie objetym lustracja Spétdzielnia prowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego nieruchomosci, ktére stanowity podstawe do
sporzadzania rocznych rzeczowo - finansowych planéw remontéw
zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg. Przeprowadzono réwniez
wymagane art. 62 Prawa budowlanego kontrole stanu technicznej
sprawnosci instalacji budynkéw, a wyniki tych przegladéw zostaty
odnotowane w ksigzkach obiektu budowlanego, prowadzonych zgodnie
z art. 64 Prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdédw mieszkaniowych,
a odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Poniesione w badanym okresie naktady na
zaspokojenie potrzeb technicznych w skali catej Spétdzielni wyniosty
tacznie 15.327.637,61 zt. Naktady zostaty sfinansowane $Srodkami
wiasnymi skumulowanymi na funduszu remontowym. Wedtug stanu na
dzien 31.12.2020 r. fundusz remontowy Spoétdzielni wykazywat saldo
dodatnie w kwocie 741.069,38 zt.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym prace konserwacyjne
oraz roboty remontowe realizowane byty w dwoch formach:
— przez funkcjonujgcy w Spoétdzielni Wydziat Pomocniczy, w ktérym
zatrudnionych byto 15 pracownikéw;
— wykonawcéw zewnetrznych wybieranych zgodnie z Regulaminem
,Udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy i ustugi”.
Pozytywnie nalezy oceni¢ fakt, ze Spétdzielnia systematycznie zwiekszata
zatrudnienie w Wydziale Pomocniczym, bowiem koszty prac wykonanych
sitami wiasnymi sg nizsze w poréwnaniu z ofertami firm specjalistycznych.
Umowy zawarte z obcymi wykonawcami w petni zabezpieczaty
interes Spoéfdzielni. Lustracja nie wykazata niewtasciwosci w realizacji
przedmiotu tych umoéw, w sposobie ich rozliczania i udokumentowania.

Spoétdzielnia posiada prawidtowo i kompleksowo okreslone
podstawy normatywne jej gospodarki finansowej. Ewidencja prowadzona
byta w oparciu o zatwierdzong dokumentacje opisujaca przyjete zasady
(polityke) rachunkowosci, dostosowane do wymagan ustawy o
rachunkowosci. Lustracja nie wykazata nieprawidtowos$ci w sposobie
udokumentowania  prowadzonych przez  Spétdzielnie  operaciji
gospodarczych oraz w sprawowaniu kontroli funkcjonalnej w obszarze
rachunkowosci.



Stosownie do przepiséw art. 64 ustawy o rachunkowosci
sprawozdania finansowe Spoétdzielni za poszczegdlne lata zostaty :

— sporzgdzone terminowo,

— zbadane przez biegtych rewidentow, ktérzy wykazali poprawnos¢ ich
sporzadzenia oraz poprawnos$¢ prowadzenia ksigg rachunkowych;

— za 2018 rok zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie, natomiast za
lata 2019 i 2020 zostang zatwierdzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu;

— ztozone w terminach ustawowych w Sadzie Rejestrowym.

Spoétdzielnia nie stwierdzita nieprawidtowo$ci w gospodarce
kasowej, w sposobie rozliczania kosztow ogélnych Spotdzielni.

Ogolna sytuacja finansowa Spétdzielni w badanym okresie byta
dobra, umozliwita terminowe regulowanie wszelkich jej zobowigzan, tak o
charakterze publiczno-prawnym jak i wobec kontrahentéw. Spoétdzielnia
posiadata takze wolne $rodki zdeponowane na lokatach bankowych,
a z tytutu odsetek od tych srodkéw uzyskata dodatkowe przychody, ktére
zasility jej gospodarke.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny
niniejszego listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, iz dziatalnos¢
Spétdzielni w badanym okresie prowadzona byta prawidtowo i Zwigzek
nie formutuje zadnych wnioskéw do przedstawienia przez Rade Nadzorczg
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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